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Кемеровская область-Кузбасс

Комиссия по подготовке правил землепользования и застройки

Советская ул., д. 21, г. Белово, 652600

Тел: (38452)-2-82-48, Факс: (38452)-2-82-48




ЗАКЛЮЧЕНИЕ

по результатам публичных слушаний по предоставлению разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка и на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства,  реконструкции объекта капитального строительства
Дата оформления заключения о результатах публичных слушаний: 31.08.2022                          № 1186.
Наименование проекта, рассмотренного на публичных слушаниях, сведения о количестве участников публичных слушаний, которые приняли участие в публичных слушаниях:

Проект решения о предоставлении разрешения на:

- условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 42:21:0501001:1138, расположенного по адресу: Российская Федерация, Кемеровская область-Кузбасс, Беловский городской округ, пгт Инской, ул. Липецкая (запрашиваемый вид разрешенного использования – магазины). Земельный участок расположен в производственной зоне;

- отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка с кадастровым номером 42:21:0107016:40, площадью 481 кв.м, расположенного по адресу: Кемеровская область, г. Белово, ул. Полевая, д. 4 – с разрешенных 3 м до 0,6 м с северной стороны,  в целях определения мест допустимого размещения (реконструкции) объектов капитального строительства (зданий, строений, сооружений), за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений.

 В публичных слушаниях приняли участие: 14 человек.
Реквизиты протокола общественных обсуждений или публичных слушаний, на основании которого подготовлено заключение о результатах публичных слушаний: Протокол публичных слушаний от 30.08.2022.
Содержание внесенных предложений и замечаний участников публичных слушаний:

- предложения граждан, являющихся участниками публичных слушаний и постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся публичные слушания: не поступали;

- предложения иных участников публичных слушаний: не поступали;

- замечания граждан, являющихся участниками публичных слушаний и постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся публичные слушания:
Письменные (во время проведения собрания публичных слушаний):

Собственник смежного земельного участка по адресу: г. Белово, ул. Полевая, 2, возражает, так как нарушен отступ от строения – бани, отступ равен 0,47 м. Строение подвергается пожару.
- замечания иных участников публичных слушаний: от управления архитектуры и градостроительства поступили следующие замечания:
Порядок предоставления Разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства установлен статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации. Согласно положений данной статьи физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в комиссию.

В соответствии с частью 3 статьи 37 Градостроительного кодекса Российской Федерации изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства  на  другой  вид  такого  использования  осуществляется  в  соответствии  с градостроительным  регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.
Прозоровым Н.И. подано заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 42:21:0501001:1138, площадью 600 кв.м, расположенного по адресу: Российская Федерация, Кемеровская область - Кузбасс, Беловский городской округ, пгт Инской, ул. Липецкая (запрашиваемый вид разрешенного использования – магазины).

Согласно выписке из Единого государственного реестра недвижимости на земельный участок с кадастровым номером 42:21:501001:1138, площадью 600 кв.м, расположенный по адресу: Российская Федерация, Кемеровская область - Кузбасс, Беловский городской округ, пгт Инской, ул. Липецкая:
1. В границах земельного участка расположено здание с назначением – нежилое, наименованием – нежилое здание с кадастровым номером 42:21:0501001:1141, площадью 389.9 кв.м. 
Согласно Правилам землепользования и застройки Беловского городского округа Кемеровской области, утвержденным решением Беловского городского Совета народных депутатов от 24.12.2009 № 19/221-н (редакция с изменениями и дополнениями), земельный участок с кадастровым номером 42:21:501001:1138 расположен  в территориальной зоне П1-4 (производственная зона), для которой установлен градостроительный регламент.

Градостроительным регламентом установлены предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

- Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 3 м при соблюдении Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности".

- Минимальная площадь земельного участка для вида разрешенного использования «магазины» - 600 кв.м, максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60 %.

Площадь земельного участка с кадастровым номером 42:21:501001:1138 составляет 600 кв.м, площадь занятая зданием составлять 389,9 кв.м. Следовательно процент застройки составит 65 %, что противоречит градостроительному регламенту, максимальный процент застройки для вида разрешенного использования «магазины» должен составлять 60%.

Также не соблюдены минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений с северной, восточной и юго-восточной сторон.

2. на 465 кв.м рассматриваемого земельного участка наложены ограничения права, на основании постановления Правительства РФ от 24 февраля 2009 г. N 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон», в пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых организаций юридическим и физическим лицам запрещаются: строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений. Письменное согласие сетевой организации отсутствует.

Согласно «СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*» определено, что для предприятий торговли площадью 250 кв. м размеры земельных участков определяются из расчета 0,08 га на 100 кв. м торговой площади (или 800 кв. м площади земельного участка на 100 кв. м торговой площади). Следовательно для эксплуатации магазина торговой площадью 250 кв.м требуется земельный участок 2000 кв.м.
Сведения (документация) о реконструкции нежилого здания под магазин не представлена. Следовательно, определить площадь необходимую для эксплуатации здания магазина на рассматриваемом земельном участке не представляется возможным.

Учитывая  вышеизложенное,  изменение вида разрешенного использования земельного участка  противоречит требованиям части 3 статьи 37 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

В соответствии со статьей 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства вправе обратиться правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых благоприятны для застройки; отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов. 

При предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства в отношении земельного участка с кадастровым номером 42:21:0107016:40, площадью 481 кв.м, расположенного по адресу: Кемеровская область, г. Белово, ул. Полевая, д. 4, – с разрешенных 3 м до 0,6 м с северной стороны,  в целях определения мест допустимого размещения (реконструкции) объектов капитального строительства (зданий, строений, сооружений), за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, отсутствуют основания, предусмотренные частью 1 статьи 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации, а именно – не соблюдаются требования технических и градостроительных регламентов. 

Согласно Правилам землепользования и застройки Беловского городского округа Кемеровской области, утвержденным решением Беловского городского Совета народных депутатов от 24.12.2009 № 19/221-н (редакция с изменениями и дополнениями), земельный участок с кадастровым номером 42:21:0107016:40 расположен  в территориальной зоне Ж2-1 (зона застройки малоэтажными жилыми домами), для которой установлен градостроительный регламент. Данным градостроительным регламентом предусмотрены следующие минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений до границы соседнего участка: для индивидуальных жилых домов по санитарно-бытовым условиям - не менее 3 м, от построек для содержания скота и птицы - не менее 4 м, от других построек (бани, гаража и др.) - не менее 1 м.

15.08.2022 произведено визуальное обследование в ходе которого установлено:

1. на земельном участке по ул. Полевая, 4 ведется строительство пристройки к жилому дому.

2. УАиГ правообладателям земельного участка по адресу: г. Белово, ул. Полевая, 4 выдано уведомление о соответствии указанных в уведомлении о планируемой реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства установленным параметрам и доступности размещения объекта индивидуального жилищного строительства на земельном участке № 401 от 15.07.2022.

Однако, застройщиком  при возведении пристройки не соблюден отступ от границ земельного участка дома №2 до дома №4, который указан в выданном  уведомлении.

Фактическое расстояние от фундамента пристройки к жилому дому по ул. Полевая, 4 до границы смежного участка, где располагается деревянная баня по адресу ул. Полевая, 2 составляет 0,47 м, что не соответствует заявленному отступу 0,6 м.

Согласно СП 4.13130.2013. «Свод правил. Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям»:

Минимальные противопожарные расстояния (разрывы) между жилыми, общественными (в том числе административными, бытовыми) зданиями и сооружениями следует принимать в соответствии с таблицей 1 и с учетом пунктов 4.4 - 4.13.

Противопожарные расстояния от хозяйственных построек на одном земельном участке до домов на соседних земельных участках, а также между домами соседних участков следует принимать в соответствии с таблицей 1 и с учетом требований подраздела 5.3 при организованной малоэтажной застройке. Противопожарные расстояния между хозяйственными постройками на соседних участках не нормируются. Расстояния от домов и построек на участках до зданий и сооружений на территориях общего назначения должны приниматься в соответствии с таблицей 1.

Аргументированные рекомендации организатора публичных слушаний о целесообразности или нецелесообразности учета внесенных участниками публичных слушаний предложений и замечаний и выводы по результатам публичных слушаний:
1. Процедура проведения публичных слушаний по рассматриваемому проекту осуществлена в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, постановлением Беловского городского Совета народных депутатов от 26.03.2020 № 20/113 «Об утверждении Положения о порядке организации и проведения общественных обсуждений по проектам документов в сфере градостроительной деятельности, Правил благоустройства в муниципальном образовании «Беловский городской округ Кемеровской области-Кузбасса», постановлением Администрации Беловского городского округа от 02.08.2022 № 2172-п «О назначении публичных слушаний по вопросам предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка и на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства». 

Считать состоявшимися публичные слушания по рассматриваемым проектам.
2. Поступившие предложения и замечания считать целесообразными.

3. Рекомендовать Главе Беловского городского округа:

- Отказать в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 42:21:0501001:1138, расположенного по адресу: Российская Федерация, Кемеровская область-Кузбасс, Беловский городской округ, пгт Инской, ул. Липецкая (запрашиваемый вид разрешенного использования – магазины). Земельный участок расположен в производственной зоне.

- Отказать в предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка с кадастровым номером 42:21:0107016:40, площадью 481 кв.м, расположенного по адресу: Кемеровская область, г. Белово, ул. Полевая, д. 4 – с разрешенных 3 м до 0,6 м с северной стороны,  в целях определения мест допустимого размещения (реконструкции) объектов капитального строительства (зданий, строений, сооружений), за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений.

4. Опубликовать настоящее заключение в городской газете «Беловский вестник», разместить на официальном сайте Администрации Беловского городского округа https://www.belovo42.ru/: раздел «Публичные слушания», 

5. Подготовить и направить Главе Беловского городского округа рекомендации для принятия решения.
Председателя комиссии                                                                                           И.А. Коршикова

Заместитель председателя комиссии                                                                           Т.В. Богатова

Секретарь комиссии                                                                                                  К.В. Кошкарова
