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Кемеровская область-Кузбасс

Комиссия по подготовке правил землепользования и застройки

Советская ул., д. 21, г. Белово, 652600

Тел: (38452)-2-82-48, Факс: (38452)-2-82-48




ЗАКЛЮЧЕНИЕ

по результатам публичных слушаний по предоставлению разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка и на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства,  реконструкции объекта капитального строительства
Дата оформления заключения о результатах публичных слушаний: 20.07.2022                          № 797.
Наименование проекта, рассмотренного на публичных слушаниях, сведения о количестве участников публичных слушаний, которые приняли участие в публичных слушаниях:

Проект решения о предоставлении разрешения на:

- условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 42:21:0111021:256, расположенного по адресу: Российская Федерация, Кемеровская область-Кузбасс, Беловского городского округа, г. Белово, ул. Щербакова, 33 (запрашиваемый вид разрешенного использования – магазины). Земельный участок расположен в зоне застройки малоэтажными жилыми домами;

- отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства в части уменьшения минимальных отступов от границ земельного участка с кадастровым номером 42:21:0104004:21, расположенного по адресу: Кемеровская область, г. Белово, ул. Щетинкина, д. 46 – с разрешенных 3 м до 1 м с южной стороны, с разрешенных 3 м до 2 м с северной стороны в целях определения мест допустимого размещения (реконструкции) объектов капитального строительства (зданий, строений, сооружений), за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений.  

В публичных слушаниях приняли участие: 15 человек.
Реквизиты протокола общественных обсуждений или публичных слушаний, на основании которого подготовлено заключение о результатах публичных слушаний: Протокол публичных слушаний от 19.07.2022.
Содержание внесенных предложений и замечаний участников публичных слушаний:

- предложения и замечания граждан, являющихся участниками публичных слушаний и постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся публичные слушания: не поступали;
- предложения и замечания иных участников публичных слушаний: от управления архитектуры и градостроительства поступили следующие замечания по проекту решения о предоставлении разрешения на условно-разрешенный вид использования земельного участка:
Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства установлен статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации. Согласно положений данной статьи физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в комиссию.

В соответствии с частью 3 статьи 37 Градостроительного кодекса Российской Федерации изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства  на  другой  вид  такого  использования  осуществляется  в  соответствии  с градостроительным  регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

Селезневой Т.В. подано заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 42:21:0111021:256, площадью 1500 кв.м, расположенного по адресу: Российская Федерация, Кемеровская область - Кузбасс, Беловский городской округ, город Белово, улица Щербакова, 33 (запрашиваемый вид разрешенного использования – магазины).

Согласно сведениям из Единого государственного реестра недвижимости на земельном участке с кадастровым номером 42:21:0111021:256, площадью 1500 кв.м, расположенном по адресу: Российская Федерация, Кемеровская область - Кузбасс, Беловский городской округ, город Белово, улица Щербакова, 33, расположено здание с назначением – жилое, наименованием – частный жилой дом с кадастровым номером 42:21:0111021:56, а в здании расположено помещение с назначением – жилое помещение, наименование - квартира с кадастровым номером 42:21:0111021:133.

Документация на реконструкцию частного жилого дома (квартиры)  под магазин не представлена.

Согласно Правилам землепользования и застройки Беловского городского округа Кемеровской области, утвержденным решением Беловского городского Совета народных депутатов от 24.12.2009 № 19/221-н (редакция с изменениями и дополнениями), земельный участок с кадастровым номером 42:21:0111021:256 расположен  в территориальной зоне Ж2-1 (зоне застройки малоэтажными жилыми домами), для которой установлен градостроительный регламент.

Площадь земельного участка с кадастровым номером 42:21:0111021:256 составляет 1500 кв.м, согласно представленным материалам площадь застройки зданием магазина будет  составлять 1145 кв.м. Следовательно процент застройки составит 76,3 %, что противоречит градостроительному регламенту, максимальный процент застройки для вида разрешенного использования «магазины» должен составлять 60%.
Таблицей 7.1.1 постановления Главного государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007 № 74 (ред. от 28.02.2022) "О введении в действие новой редакции санитарно-эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов" (Зарегистрировано в Минюсте России 25.01.2008 N 10995) установлено, что расстояние от фасада жилого дома с окнами до открытых автостоянок, с количеством автомобилей от 11 до 50, должно быть не менее 15 метров. Согласно представленной схеме, расстояние от жилого дома, расположенного по адресу: г. Белово, ул. Нахимова, 34 до планируемой автостоянки  составляет ориентировачно  3 метра, что не соответствует нормам.
Аргументированные рекомендации организатора публичных слушаний о целесообразности или нецелесообразности учета внесенных участниками публичных слушаний предложений и замечаний и выводы по результатам публичных слушаний:
1. Процедура проведения публичных слушаний по рассматриваемому проекту осуществлена в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, постановлением Беловского городского Совета народных депутатов от 26.03.2020 № 

20/113 «Об утверждении Положения о порядке организации и проведения общественных обсуждений по проектам документов в сфере градостроительной деятельности, Правил благоустройства в муниципальном образовании «Беловский городской округ Кемеровской области-Кузбасса», постановлением Администрации Беловского городского округа от 22.06.2022 № 1791-п «О назначении публичных слушаний по вопросам предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка и на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства». 
Считать состоявшимися публичные слушания по рассматриваемым проектам.
3. Поступившие предложения и замечания считать целесообразными.

4. Рекомендовать Главе Беловского городского округа:

- Отказать в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 42:21:0111021:256, расположенного по адресу: Российская Федерация, Кемеровская область-Кузбасс, Беловского городского округа, г. Белово, ул. Щербакова, 33 (запрашиваемый вид разрешенного использования – магазины). Земельный участок расположен в зоне застройки малоэтажными жилыми домами.

- Предоставить разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства в части уменьшения минимальных отступов от границ земельного участка с кадастровым номером 42:21:0104004:21, расположенного по адресу: Кемеровская область, г. Белово, ул. Щетинкина, д. 46 – с разрешенных 3 м до 1 м с южной стороны, с разрешенных 3 м до 2 м с северной стороны в целях определения мест допустимого размещения (реконструкции) объектов капитального строительства (зданий, строений, сооружений), за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений. 

5. Опубликовать настоящее заключение в городской газете «Беловский вестник», разместить на официальном сайте Администрации Беловского городского округа https://www.belovo42.ru/: раздел «Публичные слушания», 

6. Подготовить и направить Главе Беловского городского округа рекомендации для принятия решения.
Заместитель председателя комиссии                                                                           Т.В. Богатова

Секретарь комиссии                                                                                               Я.И. Шайдуллина
