[image: image1.png]



КЕМЕРОВСКАЯ ОБЛАСТЬ

Администрация Беловского городского округа
ПОСТАНОВЛЕНИЕ
10.12.2014                                                                       №344-п

Об утверждении положения «О жилых 

помещениях муниципального жилищного 
фонда коммерческого использования»
Во исполнение распоряжения Коллегии Администрации Кемеровской области от 16 июня 2014 г. №390-р «О мерах по реализации мероприятия «Создание жилищного фонда коммерческого использования» подпрограммы «Доступное и комфортное жилье населению Кемеровской области» государственной программы Кемеровской области «Жилищная и социальная инфраструктура Кузбасса» на 2014 – 2016 годы, в целях развития строительства на территории Беловского городского округа:

1. Утвердить прилагаемое положение «О жилых помещениях муниципального жилищного фонда коммерческого использования».

2. Постановление вступает в силу с момента его опубликования в средствах массовой информации.

3. Управлению по работе со средствами массовой информации (Балацкий А.В.), отделу информационных технологий Администрации Беловского городского округа (Макрушин С.В.) опубликовать данное постановление на официальном сайте Администрации Беловского городского округа и в средствах массовой информации.
4. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на заместителя Главы Беловского городского округа по строительству Куклина А.А.

Глава Беловского
городского округа                                                                                           А.В. Курносов
Утверждено

Постановлением Администрации 

Беловского городского округа

от 10.12. 2014 №344-п

ПОЛОЖЕНИЕ

О ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЯХ МУНИЦИПАЛЬНОГО ЖИЛИЩНОГО ФОНДА

КОММЕРЧЕСКОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

1. Общие положения
1.1. Положение о жилых помещениях муниципального жилищного фонда коммерческого использования в Беловском городском округе (далее - Положение) разработано в соответствии с гражданским и жилищным законодательством Российской Федерации и устанавливает порядок формирования муниципального жилищного фонда коммерческого использования в городе Белово (далее - жилищный фонд коммерческого использования), основания и порядок предоставления жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования установленным категориям граждан, порядок заключения, изменения и прекращения договоров коммерческого найма жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования.

1.2. Жилищный фонд коммерческого использования - это совокупность жилых помещений муниципального жилищного фонда города Белово, отнесенных к жилым помещениям жилищного фонда коммерческого использования в соответствии с настоящим Положением и предоставляемых гражданам на условиях возмездного пользования по договорам найма жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования (далее - договор найма жилого помещения).

1.3. Предоставление в возмездное пользование жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования не влечет возможности перехода права собственности к Нанимателю путем его приватизации.

1.4. Жилые помещения жилищного фонда коммерческого использования предоставляются гражданам, нуждающимся в жилых помещениях и относящихся к одной из следующих категорий:

- молодой ученый – кандидат наук, возраст которого не превышает 35 лет, или доктор наук, возраст которого не превышает 40 лет, являющиеся научными работниками научной организации или научно-педагогическими работниками профессиональных образовательных организаций или образовательных организаций высшего образования, а также аспирант, обучающийся в аспирантуре по очной форме обучения, возраст которого не превышает 30 лет, и докторант, возраст которого не превышает 35 лет;

- молодой специалист государственного или муниципального учреждения – гражданин, возраст которого не превышает 30 лет, окончивший профессиональную образовательную организацию или образовательную организацию высшего образования по очной форме обучения, поступивший не позднее 3 месяцев с момента окончания указанных образовательных организаций (окончания интернатуры или ординатуры, при условии, что в интернатуру или ординатуру граждане поступили не позднее 3 месяцев с момента окончания указанных организаций) на работу по полученной специальности впервые в государственное или муниципальное учреждение образования, здравоохранения, культуры, спорта, социального обслуживания и работающий в одном из указанных учреждений не более 3 лет);

- супруги в студенческих семьях. Студенческая семья – семья, в которой хотя бы один из супругов является студентом профессиональной образовательной организации или образовательной организации высшего образования по очной форме обучения;

- участники государственной программы по оказанию содействия добровольному переселению в Российскую Федерацию соотечественников, проживающих за рубежом, и члены их семей;

- граждане, имеющие трех и более несовершеннолетних детей.
2. Формирование жилищного фонда коммерческого использования
2.1. Включение жилого помещения в жилищный фонд коммерческого использования и исключение жилого помещения из жилищного фонда коммерческого использования осуществляются на основании распоряжения Администрации Беловского городского округа.

2.2. В жилищный фонд коммерческого использования могут быть включены жилые помещения в многоквартирных домах, которые отнесены к муниципальному жилищному фонду  коммерческого использования,  и предназначены для проживания граждан на условиях договора найма жилищного фонда Беловского городского округа, свободные от прав третьих лиц.

2.3. Реестр жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования ведет отдел займов и субсидий Администрации Беловского городского округа.
3. Порядок предоставления жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования
3.1. Объектом договора найма жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования может быть изолированное жилое помещение, пригодное для постоянного проживания, в виде отдельной квартиры, отвечающее санитарным и техническим нормам и правилам.

3.2. Предоставление жилого помещения коммерческого использования по договору найма жилого помещения осуществляется исходя из очередности включения в список граждан, претендующих на заключение договора найма жилого помещения.

3.3. Основанием для принятия правового акта о предоставлении жилого помещения по договору найма жилого помещения является совокупность следующих условий:

1) наличие свободного (освободившегося) жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования;

2) наличие у заявителя нуждаемости в жилом помещении в соответствии с настоящим Положением;

3) наличие ходатайств руководителя организации, с которой заявитель состоит в трудовых отношениях или с места учебы.

3.4. Для рассмотрения вопроса о предоставлении жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования заявитель (в зависимости от социального статуса) предоставляет в отдел по учету и распределению жилой площади, или в отдел займов и субсидий  Администрации Беловского городского округа заявление на имя Главы Беловского городского округа о предоставлении жилого помещения по договору найма жилого помещения, а также следующие документы:

1) документы, удостоверяющие личность заявителя, членов его семьи (на несовершеннолетних детей - копии свидетельства о рождении);

2) справку с места жительства (при отсутствии регистрации по месту постоянного жительства или по месту пребывания - справку с последнего места жительства с указанием причины убытия);

3) справку с места работы или учебы;

4) копию свидетельства о браке;

5) ходатайство руководителя организации, с которой заявитель состоит в трудовых отношениях или с места учебы.

3.5. Представленные документы подлежат рассмотрению отделом по учету и  распределению жилья, или отделом займов и субсидий Администрации Беловского городского округа в течение 15 дней со дня их представления.

При рассмотрении заявления и представленных документов специалисты вправе осуществлять проверку сведений, представленных заявителями, которые имеют юридическое значение для принятия правового акта.

3.6. При наличии оснований, предусмотренных пунктами 3.2, 3.3, 3.4 настоящего Положения, Глава Беловского городского округа принимает распоряжение Администрации Беловского городского округа о предоставлении жилого помещения по договору найма жилого помещения.

При отсутствии оснований предоставления жилого помещения по договору найма жилого помещения в соответствии с настоящим Положением, заявление с представленными документами возвращается заявителю с разъяснениями.

3.7. Для рассмотрения спорных вопросов предоставления жилого помещения по договору найма жилого помещения создается комиссия, состав которой утверждается распоряжением Администрации городского округа.

3.8. На основании распоряжения Администрации городского округа о предоставлении жилого помещения по договору найма жилого помещения отдел по учету и распределению жилья или отдел займов и субсидий Администрации Беловского городского округа (далее - Наймодатель) заключает с заявителем договор найма жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования Беловского городского округа (приложение).
4. Порядок заключения договора найма жилого помещения и пользования жилыми помещениями
4.1. Договор найма жилого помещения заключается в письменной форме. Для заключения договора найма жилого помещения, граждане, в отношении которых принято распоряжение о предоставлении жилого помещения по договору найма жилого помещения (далее - Наниматель), обязаны обратиться к Наймодателю в течение 10 дней с момента его принятия.

Наймодатель в двухнедельный срок обязан заключить договор найма жилого помещения. В договоре должны быть указаны все члены семьи Нанимателя.

Договор найма жилого помещения является основанием для вселения в жилое помещение жилищного фонда коммерческого использования.

4.2. Договор найма жилого помещения заключается на срок, не превышающий один год. Указанный договор может быть перезаключен с гражданином на новый срок не более четырех раз при условии подтверждения им своего отношения к какой-либо из категорий граждан, имеющих право на предоставление жилого помещения.

4.3. Жилая площадь по договору найма предоставляется без учета нормы предоставления площади жилого помещения по договору социального найма,  установленной органом местного самоуправления муниципального образования. Предоставление жилых помещений по договору найма не связано с очередностью предоставления гражданам жилых помещений по договорам социального найма.

4.4. Граждане, которым предоставлены жилые помещения по договорам найма жилого помещения, вносят плату за пользование жилым помещением жилищного фонда коммерческого использования (далее - плата за наем), плату за содержание и ремонт жилого помещения, плату за коммунальные услуги.

4.5. Ежемесячный размер платы за наем жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования, предоставленного гражданину по договору найма жилого помещения, определяется по формуле:

А = С x Б x К,

где:

А - ставка платы за наем жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования, руб. в месяц;

Б - стоимость строительства 1 кв. м жилого помещения, утвержденная распоряжением Администрации Беловского городского округа. 

С - площадь жилого помещения, кв. м;

К - коэффициент соотношения платы за наем 1 кв. м жилого помещения с рыночной стоимостью жилого помещения - 0,00045.

4.6. Плата за наем поступает на расчетный счет Наймодателя.

4.7. При невнесении платы за наем жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования более шести месяцев подряд договор найма жилого помещения считается расторгнутым.

4.8. Граждане, вселившиеся в жилое помещение жилищного фонда коммерческого использования в соответствии с настоящим Положением, должны использовать его для проживания себя лично и членов своей семьи.

4.9. Пользование жилыми помещениями жилищного фонда коммерческого использования осуществляется в соответствии с Правилами пользования жилыми помещениями, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации.

4.10. По истечении срока действия договора или в случае расторжения договора Наниматель и члены его семьи обязаны прекратить право пользования жилым помещением, освободить его и передать в течение 1 (одного) месяца Наймодателю по акту приемки.

4.11. При использовании жилого помещения не по назначению, разрушении или повреждении жилого помещения Нанимателем или другими гражданами, за действия которых он отвечает и в других случаях, предусмотренных жилищным законодательством договор найма жилого помещения может быть расторгнут в судебном порядке.

В случае расторжения договора найма жилого помещения Наниматель и члены его семьи, проживающие в жилом помещении жилищного фонда коммерческого использования к моменту расторжения договора, подлежат выселению без предоставления другого жилого помещения.

Заместитель Главы Беловского

городского округа по строительству                                                                    А.А. Куклин

Приложение

к положению о жилых помещениях

муниципального жилищного фонда

 коммерческого использования 

Договор

найма жилого помещения муниципального жилищного фонда

коммерческого использования города Белово

г. Белово                                                                                            "__" ___________ 20__ г.

Администрация Беловского городского округа в лице заместителя Главы Беловского городского округа ________________________(ФИО),действующего от имени собственника жилого помещения: Муниципального образования «Беловский городской округ» на  основании Устава муниципального образования «Беловский городской округ» принятого сессией Беловского городского совета народных депутатов от «30» июня 2005 года №33/88 и распоряжения Администрации Беловского городского округа от 19.09.2014 №317-л/с, именуемая в дальнейшем Наймодатель, с одной Стороны, и Гражданин 

________________________________________________________________

                         (ФИО, дата рождения)

именуемый в дальнейшем Наниматель,  с другой Стороны, на основании распоряжения Администрации Беловского городского округа от ____ № ____ «О заключении договоров коммерческого найма на жилые помещения в муниципальном жилищном фонде», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. Руководствуясь постановлением Администрации Беловского городского округа от ________ №_____ «Об утверждении положения «О жилых помещениях муниципального жилищного фонда коммерческого использования», Наймодатель  передает  Нанимателю  за  плату во владение и пользование жилое  помещение,  включенное  в  муниципальный жилищный фонд коммерческого использования  города  Белово  на основании распоряжения Главы города Белово  для  проживания,  а  Наниматель  обязуется использовать жилое помещение  по  назначению, своевременно вносить плату за содержание, ремонт жилья, наем жилого помещения и оплачивать коммунальные услуги.

1.2. Объектом  найма является изолированное жилое помещение в виде квартиры (комнаты), состоящее ___ из комнат(ы) общей площадью _________ кв. м, в том числе жилой ________ кв. м, по адресу: г. Белово, ул. _______________, дом № ____, кв. № ____.

1.3. Совместно  с  Нанимателем  в  жилое  помещение   вселяются   следующие граждане:

1) _______________________________________________________________;

                          (фамилия, имя, отчество)

2) _______________________________________________________________;

                          (фамилия, имя, отчество)

3) _______________________________________________________________.

                          (фамилия, имя, отчество)

1.4. Граждане,  постоянно проживающие совместно с Нанимателем, имеют равные с ним права по пользованию жилым помещением.

2. Обязанности Сторон

Наниматель  обязуется  соблюдать  Правила пользования жилыми помещениями, а именно:

2.1. Использовать жилое помещение только для проживания в нем.

2.2. Сохранять и содержать в чистоте и порядке жилые и подсобные помещения, санитарно-техническое  и  иное  оборудование,  выносить  мусор,  пищевые  и бытовые отходы в специально отведенные места.

2.3. При обнаружении неисправностей в жилом помещении немедленно  принимать возможные  меры  к их устранению, сообщив о них Наймодателю или в аварийную службу  организации,  осуществляющей  обслуживание  жилого  дома  (далее - управляющая организация).

2.4. Допускать  в  заранее согласованное время в занимаемое жилое помещение работников    Наймодателя,   управляющей   организации   (по   предъявлению удостоверяющего документа) для осмотра технического и санитарного состояния жилого   помещения,   санитарно-технического   и  иного  оборудования,  для выполнения  необходимых  ремонтных  и  профилактических  работ,  ликвидации

аварий.

2.5. Соблюдать Правила пожарной безопасности при пользовании электрическими и  другими  приборами, не допускать установки самодельных предохранительных пробок,  загромождения  коридоров,  проходов,  лестничных  клеток, запасных выходов, выполнять другие требования пожарной безопасности.

2.6. За свой счет производить текущий ремонт занимаемого жилого помещения.

2.7. Устранять  за   свой  счет  повреждения   жилого  помещения,  а  также производить ремонт либо замену поврежденного санитарно-технического и иного оборудования,  если указанные повреждения произошли по вине Нанимателя либо других лиц, совместно с ним проживающих.

2.8. Не  производить  переустройство,  перепланировку  жилого  и  подсобных помещений,  переоборудование балконов и лоджий, перестановку либо установку дополнительного    санитарно-технического    и   иного   оборудования   без предварительно полученного письменного согласования Наймодателя.

2.9. Вносить  ежемесячно,  не  позднее   25  числа  месяца,  следующего  за истекшим,  плату  за  содержание  и ремонт жилого помещения, за наем жилого помещения  и  коммунальные  услуги  по  ценам  и  тарифам,  устанавливаемым органами местного самоуправления.

2.10. По  истечении срока настоящего договора или досрочном его расторжении освободить    и    сдать   Наймодателю   жилое   и   подсобные   помещения, санитарно-техническое  и  иное  оборудование в надлежащем состоянии по акту приема-передачи жилого помещения в течение одного месяца.

2.11. Вселять  других  граждан   в  качестве  постоянно проживающих в жилое помещение  только с согласия Наймодателя, Нанимателя и граждан, постоянно с ним  проживающих.  При вселении несовершеннолетних детей такого согласия не требуется.

Вселение  допускается  при условии соблюдения требований законодательства о норме  общей  площади  жилого  помещения  на  одного человека, кроме случая вселения несовершеннолетних детей.

2.12. Нести      иные      обязанности,     предусмотренные     действующим законодательством, применимые к условиям найма жилых помещений.

3. Права Нанимателя

Наниматель вправе:

3.1. Требовать перерасчета подлежащей внесению платы за выполнение услуг по содержанию  и ремонту жилого помещения, предоставление коммунальных услуг с нарушением  их  перечня,  снижением  объема,  качества,  а  также  на время перерывов  их  предоставления  сверх установленных сроков, в соответствии с

действующим законодательством.

3.2. Получать   от  Наймодателя,  управляющей   организации   своевременную информацию     о     предстоящих    изменениях    порядка    предоставления жилищно-коммунальных  услуг,  а  также  о  профилактических  осмотрах жилых помещений и санитарно-технического оборудования.

3.3. Пользоваться общим имуществом в многоквартирном доме.

3.4. Расторгнуть  в  любое  время  настоящий договор с согласия проживающих совместно с Нанимателем граждан и письменным предупреждением Наймодателя.

3.5. Осуществлять      иные      права,     предусмотренные     действующим законодательством, применимые к условиям найма жилых помещений.

4. Обязанности Наймодателя

Наймодатель обязуется:

4.1. Передать  Нанимателю  свободное жилое помещение в состоянии, пригодном для проживания, по акту приема-передачи жилого помещения.

4.2. Принимать участие в надлежащем содержании и в ремонте общего имущества в многоквартирном доме, в котором находится сданное по договору найма жилое помещение.

4.3. Осуществлять капитальный ремонт жилого помещения.

4.4. Принимать      участие     в    своевременной     подготовке     дома, санитарно-технического   и   иного  оборудования,  находящегося  в  нем,  к эксплуатации в зимних условиях.

4.5. Обеспечивать  предоставление  Нанимателю  предусмотренных  в настоящем договоре коммунальных услуг надлежащего качества.

4.6. Не  допускать  переоборудования  жилого  дома без согласия Нанимателя, если  такое  переоборудование существенно изменит условия пользования жилым помещением.

4.7. Принять  в  установленные  сроки  жилое помещение у Нанимателя по акту сдачи жилого помещения после расторжения настоящего договора.

4.8. Не позднее чем за три месяца до истечения срока договора найма  жилого помещения Наймодатель должен предложить Нанимателю заключить договор на тех же  или  иных  условиях либо предупредить Нанимателя об отказе от продления договора.

4.9. Нести  иные  обязанности, предусмотренные законодательством Российской Федерации.

5. Права Наймодателя

Наймодатель вправе:

5.1. Применять  меры,  предусмотренные  настоящим  договором  и действующим законодательством,  в  случае  нарушения  Нанимателем своих обязанностей по настоящему договору.

5.2. Предупредить   Нанимателя   о   необходимости   устранения  нарушений, связанных  с  использованием  жилого  помещения  не  по  назначению  либо с ущемлением прав и интересов других лиц.

5.3. Производить   осмотры   состояния   санитарно-технического   и   иного оборудования   в  жилом  помещении  Нанимателя,  осуществлять  контроль  за потреблением  услуг,  поставив  последнего  в  известность о дате и времени такого осмотра.

5.4. Осуществлять      иные      права,     предусмотренные     действующим законодательством, применимые к условиям найма жилых помещений.

6. Порядок оплаты жилья

6.1. Плата  за  жилое помещение и коммунальные услуги для Нанимателя жилого помещения, занимаемого по договору найма, включает в себя:

1) плату  за  пользование  жилым помещением (плата за наем), размер которой определяется  в  соответствии  с  постановлением Администрации Беловского городского округа;

2) плату  за  содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за  услуги  и  работы  по  управлению  многоквартирным  домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

3) плату за коммунальные услуги.

6.2. Плата  за  коммунальные  услуги  включает  в  себя плату за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, отопление.

6.3. Оплата  коммунальных услуг осуществляется по единым правилам, условиям и тарифам, действующим на территории г. Белово.

6.4. Расчетный  период для оплаты устанавливается в один календарный месяц.

Срок  внесения  платежей  -  до 25 числа месяца, следующего за истекшим, по ценам  и  тарифам,  установленным  органами  местного самоуправления города Белово.

7. Ответственность Сторон

7.1. За  неисполнение  или  ненадлежащее  исполнение  своих обязанностей по настоящему   договору   Стороны  несут  ответственность  в  соответствии  с действующим законодательством.

7.2. Наймодатель освобождается от ответственности в случаях:

- ненадлежащего  исполнения  своих  обязательств  по  договору  со  Стороны Нанимателя, повлекшего причинение вреда;

- ненадлежащего  исполнения  настоящего  договора  вследствие непреодолимой силы либо наступления форс-мажорных обстоятельств;

- ненадлежащего  исполнения  своих  обязательств  управляющей организацией, осуществляющей управление жилым домом.

7.3. Наниматель  несет  ответственность  перед  Наймодателем   за  действия граждан,  постоянно  совместно  с ним проживающих, которые нарушают условия договора найма жилого помещения.

7.4. За несвоевременное внесение платы за жилое помещение и за коммунальные услуги  Наниматель  уплачивает  пеню  в размере 1/300 действующей на момент оплаты  ставки  рефинансирования  Центрального банка РФ от не выплаченных в срок  сумм  за  каждый  день  просрочки,  начиная  со  следующего дня после наступления срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

7.5. Убытки, понесенные Сторонами в связи с неисполнением либо ненадлежащим исполнением своих обязательств по настоящему договору, возмещаются виновной Стороной  в  соответствии  с  действующим законодательством в установленном порядке.

Ликвидацию  последствий  аварий  в  жилом  помещении,  происшедших  по вине Нанимателя   или   совместно   проживающих   с  ним  граждан,  обеспечивает Наймодатель за счет средств Нанимателя.

7.6. В случае если оплата жилья по настоящему договору  не осуществляется в течение  шести  месяцев,  Наниматель  и проживающие с ним граждане подлежат выселению в судебном порядке без предоставления другого жилого помещения.

8. Изменение и расторжение договора

8.1. Изменение  и  расторжение  настоящего договора производится в порядке, установленном законодательством РФ.

8.2. Все  изменения  и дополнения к настоящему договору действительны, если они изложены в письменной форме и подписаны обеими Сторонами.

8.3. В  случае  расторжения  договора  найма  жилого  помещения  в судебном порядке  Наниматель  и  другие  граждане,  проживающие  в жилом помещении к моменту  расторжения  договора,  подлежат  выселению из жилого помещения на основании решения суда.

8.4. В  случае  выезда  Нанимателя  и совместно проживающих с ним граждан в другое место жительства договор найма считается расторгнутым со дня выезда.

9. Срок действия договора

9.1. Настоящий  договор  заключается сроком на один год и вступает в силу с  момента его подписания.

9.2. По  истечении  срока  действия  договора   Наниматель,   добросовестно выполняющий  условия  настоящего  договора, имеет преимущественное право на заключение договора найма жилого помещения на новый срок.

10. Прочие условия

10.1. Споры,   возникающие   между   Сторонами   по  настоящему   договору, разрешаются  путем  переговоров,  а  в  случае  недостижения  согласия  - в судебном порядке согласно действующему законодательству.

10.2. Договор  составлен  в  двух  экземплярах  -  по одному  для каждой из Сторон, оба экземпляра имеют одинаковую юридическую силу.

Подписи Сторон:
Наймодатель                                                                     Наниматель                               

	Наймодатель _____________________________     

М.П.
	Наниматель __________________________________                    (подпись)

____________________________________________ (паспорт)

Серия_________________№_____________________

Кем выдан       ________________________________

Когда выдан    ________________________________


